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E com entusiasmo que compartilhamos que, no final marco de 2024,
nosso portfélio inclui 285 propriedades e 330 unidades.* Aquifica
uma breve atualizacao sobre o progresso do portfdlio da Bricksave
e as mudancas recentes no primeiro trimestre do novo ano.

Aquisicoes e investimentos

Em janeiro, garantimos financiamento para um
novo imovel, composto por uma unidade, com
um investimento total de USD 126.000. Espe-
ra-seque estapropriedade gereumretornoanual
de aluguel de 7,2%. O imével, 9700 South Yates
Boulevard,uniu47investidoresdiferentes, esta-
belecendo um novo recorde para a Bricksave.

Em fevereiro, nossos esforcos de financiamento
resultaram na aquisicao de quatro novos iméveis,
cada uma constituido por uma unidade, com um
investimento totalde USD 534.700. O valor médio
dosimoveis ficouemUSD 133.675,comum rendi-
mento anual de aluguel previsto de 7,46%.

Em marco, alocamos estrategicamente USD
733.100 para trés imdveis e trés unidades, com
cadaumvalendoemmédia USD 137.700evisando
um rendimento anual de aluguel médiode 7,62%.

Nesse trimestre, vimos um aumento de 2,73%
na participacao de novos investidores, e expan-
dimos nosso portfélio de imdveis sob gestdao em
18 imdveis. Atualmente, a distribuicado do nosso
portfélio é 67%imdveis unifamiliares, 14%imdveis
Multifamiliares, 15% vivendas geminadas e 4%
outras classes de ativos.

Retornos aos investidores

Nosso portfélio continuou a apresentar um bom
desempenho, com retornos de USD 128.821 em
janeiro,USD 145.011 emfevereiroe USD 119.170
emmarco.Orendimento liquido médio de aluguel
permaneceu estavel,em 8,73%.

*Incluindo Europa e América Latina

Invistaem Nova York com aBricksave

Noiniciodeste ano,aBricksave lancouumanova
oportunidade de investimento na Cidade de
Nova York, um dos mercados imobiliarios mais
vibrantes do mundo. Essa estreia oferece aos
investidores acesso a uma cidade conhecida por
suadiversidade cultural, vitalidade econémicae
constante inovacao. Nossa expansao para Nova
York faz parte de nosso compromisso continuo
de fornecer opcoes de investimento diversas e
gratificantes, permitindo que os investidores
aproveitem o crescimento de cidades iconicas
globalmente e diversifiquem seus portfélios de
investimento imobiliario.
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Ruben Pueyo, CFA,
Head da Area Imobiliaria
ruben@bricksave.com
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ATUALIZACAO DO PORTFOLIO DOS EUA

DETROIT
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Total deimoéveis
financiados

89

Total de unidades
financiadas

USD 77.846

Valor médio de
umimovel

Total deimoveis
financiados

6

Total de unidades
financiadas

USD 407.105

Valor médio de
umimovel

USD 903

Aluguéis médios
mensais

88%

Taxade
ocupacao

7,17%

Retornos médios nos
ultimos 3 meses

USD 2.257

Aluguéis médios
mensais

100%

Taxade
ocupacao

3,12%

Retornos médios nos
ultimos 3 meses

180

Total deimoéveis
financiados

226

Total de unidades
financiadas

USD 122.865

Valor médio de
umimovel

FILADELFIA

4

Total deimoveis
financiados

4

Total de unidades
financiadas

USD 200.025

Valor médio de
umimovel

USD 1.527

Aluguéis médios
mensais

84%

Taxade
ocupacao

7,77%

Retornos médios nos
Ultimos 3 meses

———

USD 1.585

Aluguéis médios
mensais

100%

Taxade
ocupacao

6,53%

Retornos médios nos
Ultimos 3 meses

Investimentos imobiliarios e propriedades de crowdfunding
com rentabilidade liquida do aluguel estimadade até 8,51%

Vej imovei
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ARTIGO DESTACADO

A dinamicado mercado imobilidario
residencial nos Estados Unidos
esta mudando

TN

Por Manuel Cornejo

A

O mercado deiméveis residenciais dos EUA sempre foi um dos mais confiaveis
do mundo, mas também sentiu recentemente a turbuléncia negativade uma
pandemia global e de umareviravolta econémica. Os indicadores agora
apresentam um caso renovado e convincente parainvestimento. Veja por que
acreditamos que o cenario atual ndo é apenas promissor, mas esta preparado para
aqueles que buscam investimentos imobiliarios estaveis e lucrativos por meio de
nossas oportunidades cuidadosamente selecionadas.




A dindmica do mercado imobiliario residencial nos Estados Unidos esta mudando

1.Oclimaideal parainvestimentos

As condicoes macroeconémicas dos EUA estao
fortemente voltadas para o crescimento. As taxas
deinflacidocairampelametade no ultimoano,estao
proximas das metas estabelecidas, e a Federal
Reserve (Fed,osistemade bancos centraldos EUA)
mudou provisoriamente de “se” para “quando” em
relacdoasreducoesnastaxasdejuros. Essaestabi-
lidade,aliadaaummercadode acoes emexpansao,
sinalizaa confianca dos investidores e um terreno
fértil para aexpansao econémica.

O mercado imobilidrio residencial, um dos prin-
cipais beneficiarios dessas tendéncias, esta mais
uma vez pronto para investimentos. Historica-
mente, as taxas de juros tém sido o maior impul-
sionador das flutuacées do mercado imobiliario.
Agora que as taxas parecem ter ultrapassado o
seu picoediscussoes sobre cortes positivos estdo
em andamento, o mercado estd em um ponto de
inflexao. As propriedades atualmente em baixa
devido asaltastaxas estao prestesaserecuperar,
motivo importante pelo qual agora é o momento
oportuno parainvestir.

2.Investindo no mercado atual
A Bricksave procura oportunidades para capi-

talizar essafase Unicado mercado. Amentalidade
geraleminvestimentos estd mudando dapostura

defensivade tempos recentes parauma mais ofen-
siva, e estamos posicionados para tirar o maximo
proveitodessatransicdo. Nossosimoveis, selecio-
nados por seus rendimentos de aluguel competi-
tivos e potencial de valorizacao, sio ideais para
investidores prontos paraaproveitar ummercado
que esta prestes aentrar em ascensao.

Ocenaérioimobilidrioresidencial dos EUA é atual-
mente caracterizado por um excesso de oferta
de novos ativos devido aum boom de construcao
pbs-pandemia. Isso,combinado com as condicoes
macroecondmicas ja mencionadas, ja provou ter
um efeito negativo, apesar de pouco relevante e
nos mercados de vendas e de aluguel. Contudo,
essa é apenas uma flutuacio tempordria e, em
2025/2026, prevemos uma escassez de oferta,
principalmente de residéncias multifamiliares. Isso
levard, provavelmente, a um aumento acentuado
nos precos. Paranossos clientes, isso significaque
existe agoraumajanelaapertadaparainvestirem
imoveis dealto potencial comumdescontorelativo,
antes dainevitavel correcdo do mercado.

3. Insights sobre o desempenhoe
projecoes futuras

Recentemente, nossosinvestimentos enfrentaram

ventos contrarios, principalmente devido a prob-
lemas de ocupacao e/ou aluguel decorrentes da




A dindmica do mercado imobiliario residencial nos Estados Unidos esta mudando

pandemia, incluindo a moratéria dos EUA sobre
pagamentos de aluguel e atrasos no processa-
mento de alguns pagamentos da Secao 8. Esse
imprevisto,emboratenhaafetado osrendimentos
acurtoprazo,deixou condicdes paraumarecuper-
acaorobusta. Alémdisso,umdeclive nos precosde
venda é outro fator que reflete umarecalibracao
mais ampla do mercado.

Esses sao apenas contratempos temporarios no
panoramados ciclos de investimentoimobiliario.
Com o fim da moratdria e a retomada do ritmo
do mercado, nossa estratégia de investimento
continua sélida, e nomeamos novos parceiros
locais para nos ajudar a seguir essa estratégia
commaisdeterminacdo. Asestrelasestaosealin-
hando paraapoiar umaforte fase de recuperacao
ecrescimento, e por isso seguimos confiantesem
nossa oferta atual e no seu potencial de retornos
substanciais.

Por que investir conosco?

Nossa experiéncia esta em identificar e navegar
pelos ciclosdo mercado, garantindo que estejamos
afrentedacurvaparanosajustarmos asmudancas
econdmicas. Resistimos a tempestade e agora
estamos estrategicamente posicionados para
aproveitar aondaderecuperacao do mercado.

Nossas oportunidades atuais ndo se referem
apenas a investir em imdveis; elas se referem a
investir sabiamente em um mercado preparado
para o crescimento, com o apoio de uma equipe
gue conhece os detalhes desse momento Unico.

Conclusao:umajanelade
oportunidade

Em suma, o mercado imobilidrio residencial dos
EUA estaemum pontodeinflexdo, apresentando
umararajaneladeoportunidade parainvestidores
experientes. Comainflacdo sob controle, astaxas
de juros em vias de cair e uma forte projecao de

crescimento, o mercado estd a beirade umarecu-
peracao. Os imdveis estao com precos atrativos,
especialmenteemrelacdoaoutrasclassesdeinves-
timento, e as tendéncias demograficas apontam
paraum futuro aumento nademanda.

Nossas oportunidades de investimento atuais
foram criadas para capitalizar esse momento,
oferecendo a chance de investir em um mercado
com forte potencial de recuperacio. Embora o
desempenhorecentetenhasido afetado peloefeito
cascatadapandemiae pelos ajustesdomercado,o
futuro é promissor. O momento para agir é agora,
antes que a janela se feche e todo o potencial do
mercado seja aproveitado por outros.

Investir conosco significa criar uma parceria
com uma equipe que soube navegar o tumulto
dos ultimos anos e chega do outro lado com uma
estratégiaadaptadaparaaproximafase de cresci-
mento. Este é o seu convite para se juntar a nés
e aproveitar as oportunidades atuais no setor
imobiliario residencial dos EUA, com a promessa
de transformar os desafios de hoje nos sucessos

de amanha.

Manuel Cornejo,
Executivo de Contas
manuel@bricksave.com
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Investimento imobiliario
descomplicado
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